PLIEGO DE CONDICIONES JURIDICAS Y ECONOMICO-
ADMINISTRATIVAS PARA LA ENAJENACION MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO Y MODO O FORMA DE SUBASTA PUBLICA
DE LAS PARCELAS 78 y 82, RESULTANTES DE LA PARCELACION DE LA
FINCA NUMERO 78 DE LAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR 17 "LOS
PALOMAREJOS II

CAPITULO |
OBJETO DEL PLIEGO

Articulo 1°- EI objeto del presente Pliego de Condiciones Econdmico
Administrativas y Técnicas es la adjudicacién mediante procedimiento abierto y
forma o modo de subasta de las parcelas recogidas en el Anexo Il, incluidas
dentro del &mbito del Plan Parcial del Sector 17 "Los Palomarejos II".

CAPITULO I
ENTIDADES CONVOCADAS A LICITACION

Articulo 2.- Podran tomar parte en la licitacion las personas fisicas o juridicas,
publicas o privadas, que tengan plena capacidad juridica y de obrar, conforme
al articulo 43 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico y no estén incursas en ninguna de las prohibiciones para contratar
contenidas en el articulo 49 de la misma ley.

CAPITULO Il
UNIDADES DE OBJETO DE VENTA

Articulo 3°.- La unidad de venta son las parcelas recogidas en el Anexo Il, que
se adjudicaran por unidades separadas o individualizadas, libres de cargas y
gravdmenes. No se adjudicara mas de una parcela a ninguno de los licitadores.

Articulo 4°.- La venta se realiza en el concepto de "cuerpo cierto" por lo que no
cabra reclamacion alguna por posibles variaciones, tanto en la superficie como
en el volumen edificable, que pudieran surgir como consecuencia de la
aplicacion de las Ordenanzas Vigentes; ni como consecuencia de las
condiciones geoldgicas-geotécnicas, topograficas o analogas que pudieran
encarecer la edificacion.

A los efectos del parrafo anterior, las caracteristicas generales de la parcela se
resefian en los correspondientes documentos de planeamiento.
CAPITULO IV
PRECIO DE ADJUDICACION

Articulo 5°.- El precio de licitacion de las parcelas es el que se indica en el



Anexo Il del presente Pliego, al que habra de afadirse el IVA correspondiente y
las propuestas a presentar lo seran al alza.

CAPITULO V
OBLIGACIONES DE LAS ENTIDADES ADJUDICATARIAS Y
PROMOTORAS Y DEL AYUNTAMIENTO

Articulo 6°.- Los adjudicatarios de parcelas vendran obligadas a:

1.) Que el Proyecto de edificacion y su posterior ejecucion no podra
rebasar el volumen edificable fijado para la parcela en los documentos de
planeamiento y debera respetar las obligaciones y servidumbres impuestas por
el Proyecto de Urbanizacion aprobado en relacion a las infraestructuras
generales del poligono.

La persona adquiriente y promotora no dard comienzo a las obras sin haber
obtenido las autorizaciones administrativas y licencias exigidas al efecto, asi
como autorizacion expresa del Ayuntamiento.

2.) El adjudicatario se compromete a iniciar las obras en el plazo
maximo de tres afios y a la total ejecucion del edificio de vivienda o viviendas,
segun corresponda conforme a la tipologia edificatoria de la parcela
adjudicada, en el plazo maximo de 4 afios, a contar desde la notificacion de la
adjudicacion definitiva. Sin perjuicio de los casos en que proceda la rescision
del contrato o cualquier otro acuerdo resolutorio del mismo, la demora en la
ejecucioén de las obras se sancionara con el 10% del precio de la adjudicacion
concediéndose un plazo excepcional de seis meses. Transcurrida esta
prorroga sin haberse comenzado o terminado las obras abonard, otra vez, el
10% del precio de la adjudicacién y se le concedera otro plazo de seis meses,
transcurridos los cuales sin que se hubiesen finalizado las obras, la propiedad
revertira al Ayuntamiento, sin cargo de indemnizacion alguna por el solar y
obras en él realizadas.

No se podra enajenar la parcela a un tercero, hasta que hayan transcurrido al
menos diez afios desde la adjudicacién. En el supuesto de que se llevara a
efecto tal enajenacién, la parcela seria objeto de reversibn a este
Ayuntamiento.

No obstante lo anterior, el plazo para la terminacién de las obras podra
prorrogarse excepcionalmente por el Ayuntamiento en casos de fuerza mayor.

3.) Concluidas las obras, la entidad promotora incoara la obtencién de la
licencia de primera ocupacion.

4.) Seran por cuenta del adjudicatario todos los gastos e impuestos
derivados de la adjudicacion, escrituras e inscripcion en el Registro de la
Propiedad, asi como el importe de las liquidaciones de cuantas licencias,
autorizaciones y permisos proceda, los impuestos y tasas de cualquier clase
gue puedan gravar al contrato o la obra ejecutada.



5.) Una vez acordada la adjudicacion, corren a cargo del adjudicatario
todos los gastos que tengan relacién con el expediente de subasta, desde su
iniciacion hasta la formalizacién inclusive del contrato y escritura publica, asi
como todos los impuestos incluidos, el IVA, ademas de los anuncios
correspondientes.

6.) La Entidad Promotora acepta y se obliga a observar las demas
prevenciones y condiciones contenidas en el texto integro del presente Pliego.

CAPITULO VI
PROPOSICIONES Y DOCUMENTOS

Articulo 7°.- Las proposiciones se presentaran en dos sobres, 1 y 2 en el
Registro General del Ayuntamiento de La Lastrilla, durante el plazo de 26 dias
naturales de 9 a 14 horas de lunes a viernes, desde el siguiente dia a la
publicacion del anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Segovia.

Articulo 8°- La documentacién a presentar ira distribuida en dos sobres
cerrados, en cada uno de ellos pondra el nimero al que corresponde, también
en cada sobre se pondra "DOCUMENTACION PARA TOMAR PARTE EN EL
PROCEDIMIENTO ABIERTO POR SUBASTA PARA ADJUDICACION DE
PARCELAS DEL PLAN PARCIAL LOS PALOMAREJOS II" y también figurara
el nombre y apellidos o razén social del proponente asi como su direccion y un
teléfono de contacto.

Sobren®1
El proponente debera presentar los documentos siguientes:

a) Documento Nacional de Identidad del licitador individual o fotocopia
autentificada del mismo. Si se actia mediante representacion, se
acompafard poder debidamente bastanteado por el Secretario de la
Corporacién o por un Letrado en ejercicio.

b) Si se concurre en representacion de una Sociedad, debera
acompafarse copia autorizada o testimonio notarial de la escritura de
constitucion o modificacion, en su caso, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil.

c) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional.

d) Testimonio judicial, certificacion administrativa, o0 en su caso,
declaracion responsable, otorgada ante una autoridad administrativa,
notario publico y 6rgano profesional cualificado, de que los licitadores,
persona fisica o los administradores de la persona juridica, no estén
incursos en ninguna de las prohibiciones para contratar previstas en el
articulo 49 de la LCSP. Esta declaracion responsable comprendera



f)

9)

expresamente la circunstancia de que el licitador se halla al corriente en
el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
en los términos en que estos se definen en los Art. 7 y 8 del Real
Decreto 390/1996, de 18 de mayo, y no tener deudas tributarias con el
Ayuntamiento de La Lastrilla.

Certificacion expedida por el Consejo de Administracion o direccion de la
sociedad, acreditativa de que en la misma y en sus 6Organos de
administracién no forma parte persona alguna de aquellas a las que se
refiere la Ley 28/1.983, de 26 de diciembre, sobre incompatibilidad de
altos cargos. Ley 53/1.994, de 26 de diciembre, de incompatibilidad de
personal al servicio de las Administraciones Publicas y Ley Organica
5/1.985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General.

Declaracion jurada firmada por el licitador, de que el poder que acredita
Su representacion, esté vigente.

En el caso de empresas extranjeras deberan aportar ademas:

- Fotocopias autentificadas de sus documentos constitutivos, traducidos
al castellano por la oficina de interpretacién de Lenguas del Ministerio de
Asuntos Exteriores y un despacho expedido por la embajada del pais
respectivo donde se certifique que, conforme a la legislacion de su pais,
tiene plena capacidad para contratar y obligarse.

- Las empresas de los Estados no miembros de la Union Europea:

Informe de la Embajada Espafiola respectiva de que el pais de
procedencia de la empresa admita, a su vez, la participacion de
empresas espafiolas, en la contratacion con la administracién en forma
sustancialmente anéloga.

Justificante de que la empresa cuenta con una sucursal domiciliada en
Espafia y ha designado nominalmente los apoderados y representantes
de la misma para sus operaciones.

Fotocopias autentificadas de la documentacion acreditativa de la
inscripcién en el Registro correspondiente de la empresa y de dichos
apoderamientos.

- En su proposicién han de efectuar declaracion solemne de sumisién a
la jurisdiccion de los juzgados y tribunales espafioles en cualquier orden
para todas las incidencias que, de modo directo, pudieran surgir del
contrato.

- Los empresarios individuales aportaran cuantos documentos se
establezcan en el parrafo anterior, excepcion hecha de la escritura social
gue sera sustituida, segun los casos, por el DNI o el pasaporte
correspondiente (fotocopia autentificada).



- Si la proposicion no se firma por el interesado debera aportarse
fotocopia autentificada del poder notarial declarado bastante con la
legislacion del caso, ya por el consulado respectivo o por el Ministerio de
Asuntos Exteriores, ya en la forma prevista en el Reglamento Notarial.

h) Cuando varias empresas presenten una oferta constituyendo una
agrupacion temporal, cada uno de los empresarios que la componen
debera acreditar su capacidad de obrar, mediante la presentacion de la
documentacion resefada.

En el escrito de proposicidn se indicaran los nombres y circunstancias de
los empresarios que la suscriban, la participacion de cada uno de ellos y
se designara la persona o entidad que durante la vigencia del contrato
ha de ostentar la plena representacion de todos ellos frente al
Ayuntamiento.

Sobre n° 2

- Proposicion ajustada al modelo que se inserta al final de este pliego.

- Cada licitador podra presentar Unicamente una proposicién, si bien que en
la misma puede realizar ofertas por todas o alguna/s de las dos parcelas.
Las proposiciones que incumplan lo establecido en este parrafo
(presentacion de una Unica proposicion) se tendran por decaidas.

- Las ofertas de licitacibn que pretendan variarlo a la baja, quedaran
automaticamente decaidas.

- Aceptaciéon expresa de todo el contenido del presente pliego y de sus
Anexos.

CAPITULO VII
GARANTIAS

Articulo 9°.- Para poder tomar parte en la subasta se constituira por el licitador
una garantia provisional del 3% del precio, I.V.A. excluido. En caso de
proposiciones efectuadas en forma alternativa, la garantia provisional sera la
gue corresponda a la parcela propuesta en primer lugar.

La garantia provisional se depositara en la Tesoreria de este Ayuntamiento de
La Lastrilla y podra constituirse con los requisitos y modelos establecidos en los
articulos 56 a 58 y 61 del RTRLCAP.

Articulo 10°.- De la Garantia Definitiva. El adjudicatario de la parcela, debera,
una vez comunicada la adjudicacion definitiva, depositar una garantia definitiva
gue sera el 5 % del precio de adjudicacién de acuerdo con el art. 36 de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas, excluido el I.V.A.

Esta garantia definitiva se constituird con los requisitos y modelos establecidos
en los articulos 56 a 58 y 61 del RTRLCAP.

CAPITULO VI



ACTO DE PUBLICA APERTURA DE LOS SOBRES Y OFERTAS

Articulo 11°.- La Mesa de Contratacién estara integrada de conformidad con lo
establecido en el acuerdo plenario de este Ayuntamiento de 27 de junio de
2007, y sera presidida por el Sr. Alcalde-Presidente.

Articulo 12°.- Apertura de Proposiciones. Concluido el plazo de presentacién
de proposiciones, la Mesa de Contratacion, a las 13 horas del tercer dia habil
siguiente a la finalizacién del plazo de presentacion de ofertas, salvo que el dia
sefialado resultare ser sabado, que se trasladara al primer dia habil siguiente,
examinara el contenido del sobre n° 1 y calificara previamente los documentos
presentados por los licitadores en tiempo y forma, en sesion no publica.

Si la mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion
presentada, lo comunicara verbalmente a los interesados, mediante llamada
telefébnica al numero que figure en el exterior de los sobres nimeros 1y 2,
salvo que expresamente se haya sefialado por escrito otro. Sin perjuicio de lo
anterior, las circunstancias resefiadas deberan hacerse publicas a través de la
insercion de anuncio en el tablon municipal de edictos sito en la Casa
Consistorial, concediéndose un plazo no superior a tres dias habiles para que
los licitadores corrijan o subsanen ante la propia Mesa de Contratacion, previa
presentacion, en plazo, de los documentos subsanados en el Registro General
del Ayuntamiento.

Si la documentacién presentada por los licitadores es correcta, en la misma
sesion de apertura del sobre n° 1, en acto publico, se procedera a la apertura
del sobre numero 2. La documentacion contenida en este sobre no sera
subsanable y la omision de sus documentos provocara el rechazo del proyecto.
Sin perjuicio de lo anterior la Mesa podra solicitar aclaraciones sobre extremos
puntuales.

La adjudicacién se realizara de forma sucesiva, es decir primero la parcela
namero 78 y después la parcela niamero 82, a la oferta mas ventajosa
economicamente para cada una de ellas, eliminando la oferta u ofertas que, en
su caso, hayan resultado adjudicatarias ya de otra parcela.

No se aceptaran aquellas proposiciones que:

- Tengan contradicciones, omisiones, errores 0 tachaduras que impidan
conocer claramente lo que la Administracion estime fundamental para
considerar la oferta.

- Aquellas que carezcan de concordancia con la documentacion examinada y
admitida.

- Comporten error manifiesto en el importe del remate.

- Las que varien sustancialmente el modelo de proposicion establecido que
figura como Anexo | a este Pliego.

- La Mesa de Contratacion desechara, igualmente, las proposiciones a las
gue no se acomparfe el documento acreditativo de haber depositado la
garantia provisional, por el importe requerido o no acrediten la personalidad
del licitador, su representante y poder otorgado al mismo, 0 no estén



firmadas.

Abierta la sesion se dara lectura al anuncio y se procedera al recuento de las
proposiciones presentadas y a su confrontaciéon con los datos que figuran en
los certificados extendidos por las oficinas receptoras de las mismas, hecho lo
cual se dara conocimiento al publico de las proposiciones recibidas y nombre
de los licitadores, dando ocasién a los interesados para que puedan comprobar
gue los sobres que contienen las ofertas se encuentran en la mesa y en
idénticas condiciones en que fueron entregados.

A continuacion el Sr. Presidente manifestaré el resultado de la calificacion de
los documentos presentados, con expresion de las proposiciones admitidas, de
las rechazadas y causa o causas de inadmision de estas Ultimas y notificara el
resultado de la calificacion en los términos establecido por el Art. 84 RTRLCAP.

Las ofertas que corresponde a proposiciones rechazadas quedaran excluidas
del procedimiento de adjudicacién del contrato y los sobres que las contengan
no podran ser abiertos.

Antes de la apertura de la primera proposicion se invitar4 a los licitadores
interesados a que manifiesten las dudas que se les ofrezcan o pidan las
explicaciones que estimen necesarias, procediéndose por la mesa a las
aclaraciones y contestaciones pertinentes, pero sin que en este momento
pueda aquélla hacerse cargo de documentos que no hubiesen sido entregados
durante el plazo de admision de ofertas, o el de correccion de subsanacion de
defectos u omisiones a que se refiere el Art. 81.2 del RTRLCAP.

Articulo 13°.- Los sobres correspondientes a cada licitador se abriran por el
orden de su respectivo numero de sobre.

CAPITULO IX
RESOLUCION DE LA SUBASTA ADJUDICACIONES PAGO Y ESCRITURA

Articulo 14°.- Dentro del mes siguiente a la fecha de apertura de los sobres y
ofertas, el Ayuntamiento resolvera sobre la adjudicacion de las parcelas que se
pretende enajenar.

Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las
rechazadas sin abrir o las desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en
su expediente. Adjudicado el contrato y transcurridos los plazos para la
interposicion de recursos sin que se hayan interpuesto, la documentacion que
acompafa a las proposiciones quedara a disposicion de los interesados. A
partir de este momento, si transcurre un plazo superior a un mes sin que se
haya procedido a su recogida, la Administracion podra disponer sobre su
destruccion. También podra retirar su documentacion aquel licitador que
manifieste, expresamente, su renuncia a la presentacién de recursos.

En todo caso, el IVA que pudiese recaer en la transmisién es de cargo del
adquiriente.



La escritura sera otorgada a favor del adjudicatario o de la persona que
acredite tener en derecho la legitima representacion de éste.

El texto de la escritura formalizante expresard sus afectaciones vy
condicionamientos.

Articulo 15°.- Se debera abonar el importe total de la adjudicacion en el plazo
de un mes, contado a partir del siguiente del recibi de la notificacién de la
adjudicacion definitiva.

Articulo 16°- Otorgada la escritura, el adquirente deberd proveer
inmediatamente a la representacion de la misma en el Registro de la
Propiedad, solicitando la inscripcién de su titulo y la anotacién, nota marginal o
mencién segun hipotéticamente proceda, de las afecciones y condiciones que
consten en ella, dando cuenta al Ayuntamiento de lo inscrito mediante
certificacion o nota simple del Registro de la Propiedad.

CAPITULO X
REGIMEN JURIDICO Y COMPETENCIAS

Articulo 17°.- El contrato se entendera aceptado a riesgo y ventura.

Articulo 18°.- La naturaleza y el régimen juridico general de las actuaciones
del Ayuntamiento contenidas o referidas en el presente Pliego o derivadas de él
es administrativo.

El accionamiento judicial, tendra caracter contencioso-administrativo y debera
entablarse ante los 6rganos competentes de esta jurisdiccién, conforme a su
propia Ley.

El adjudicatario contrae la obligacion de renunciar a todo fuero o privilegio
guedando sometido a la jurisdiccién de este Municipio.

Articulo 19°.- Para lo no previsto en este Pliego de Condiciones se estara a lo
dispuesto a la Ley 7/1985 Reguladora de las Bases de Régimen Local, de 2 de
abril, Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico y al
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

Articulo 20°.- Este contrato se regira por las clausulas contenidas en el
presente Pliego.

En el caso que existan contradicciones entre este Pliego y los textos citados
como legislacion supletoria prevalecen éstos sobre aquél sin perjuicio del
caracter supletorio que las citadas disposiciones tienen con respecto a lo no
previsto en este pliego y demas documentos contractuales.

La Lastrilla, 22 de octubre de 2009.



EL ALCALDE

Fdo: Vicente Calle Enebral

Aprobado en sesién de 27 de octubre de 2009
EL SECRETARIO



ANEXO |

MODELO DE PROPOSICION

D ,con N.ILF. nUmero ..........ccc........
expedido €l ......cccceeeeeennnn. ,domiciliado enlacalle........cooooueiiiiiiiiiiee e,
NOeriiee e (0 = en plena

posesion de su capacidad juridica y de obrar, en nombre propio, 0 en
representacion de

e toma  parte en el
procedimiento abierto por subasta para la adjudicacion de parcelas
municipales, convocado por el Ayuntamiento de La Lastrilla y publicada en el
Boletin Oficial de la Provincia de fecha.................. a cuyos efectos hace constar:

Que conoce el Pliego de Condiciones econémico-administrativas y técnicas
gue sirven de base a este procedimiento abierto de subasta, que acepta
incondicionalmente sus clausulas, que reune todas y cada una de las clausulas
exigidas para contratar con la Administracion y se compromete en nombre
propio o en nombre de  , a adquirir la parcela urbana numero:
78.-Enelpreciode :.......cccccvvvvrrrnnnnnn. , euros mas el IVA correspondiente.

82.-Enelpreciode .......ccccciiriiiinnnnn. , euros mas el IVA correspondiente.

EL LICITADOR



ANEXO 1l

PARCELA TIPOLOGIA | SUPERFICIE PRECIO
LICITACION

78 Vivienda 607,30 m/2 147.816,82 € +IVA
Unifamiliar
Aislada

82 Vivienda 623,88 M/2 151.852,39 €+IVA
Unifamiliar
Aislada




